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Séance du 20 janvier 2020

L'an deux mil vingt et le 20 janvier a 10h30, le Bureau Communautaire
de la Communauté d'Agglomération Sophia Antipolis, régulierement
convoqué conformément aux dispositions des articles L 5211-1,
L 2121-10 et L 2121-12 du Code Général des Collectivités Territoriales,
s'est réuni au nombre prescrit par la loi, Les Genéts, 449 Route des
Crétes a Valbonne, sous la présidence de Monsieur Jean LEONETTI,
Président de la Communauté d'Agglomération Sophia Antipolis, Maire
d’'Antibes Juan Les Pins.

PRESENTS :

Jean LEONETTI, Michelle SALUCKI, Lionnel LUCA, Christophe ETORE,
Guilaine DEBRAS, Jean-Bernard MION, Michel ROSSI, Damien BAGARIA,
Gérald LOMBARDO, Jean Pierre MAURIN, Joseph LE CHAPELAIN,
Richard RIBERO, Thierry OCCELLI, Eric MELE, Jean-Pierre MASCARELLI,
Marguerite BLAZY, Roger CRESP, Dominique TRABAUD, Gilbert
TAULANE, Gilbert HUGUES, Richard THIERY, René TRASTOUR, Joseph
VALETTE

ABSENTS :
Jean-Paul ARNAUD, Claude BERENGER

Monsieur LEONETTI,

Le 3 octobre 2015, les communes de la bande cétiére situées entre
Fréjus et Nice ont subi un épisode orageux a caractére exceptionnel
par son intensité et par les dégats provoqués ayant généré sur la
commune de BIOT des débordements massifs des vallons de la
Brague et de ses affluents. Les cumuls de pluie enregistrés par Météo
France ont battu les records sur des durées d'une a deux heures et les
niveaux d’'eau atteints sur la Brague ont dépassé les références du
Plan de Prévention des Risques d'Inondation.

Cet évenement climatique, le plus grave enregistré depuis le XIXeme
siécle, a fait I'objet de deux arrétés portant reconnaissance de I'état
de catastrophe naturelle en date du 7 octobre et 23 décembre 2015.
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Si ces inondations ont provoqué des dégats majeurs sur les infrastructures publiques et les berges et les
vallons de la Brague, elles ont surtout touché les personnes, les biens et les activités privées. De
nombreuses habitations ont ainsi été gravement impactées par ces intempéries, révélant leur forte
vulnérabilité et mettant en évidence les risques auxquels étaient exposés leurs résidents,

Dans ce contexte, plusieurs propriétaires sinistrés ont saisi la commune de BIOT pour demander
I'acquisition amiable de leurs biens via le dispositif du Fonds de Prévention des Risques Naturels
Majeurs (fonds Barnier).

L'objectif est de permettre aux populations résidant dans ces zones particulierement exposées de se
réinstaller dans des conditions satisfaisantes en dehors des zones a risques, tout en s'assurant de leur
mise en sécurité et de la neutralité des sites libérés de toute occupation humaine.

Un ensemble de biens a ainsi été acquis par la commune de BIOT sur la base de ce dispositif.

Au titre de la solidarité nationale, les services de I'Etat, de la Commune et de la CASA ont cherché une
solution pour les habitations du hameau de la Brague, situé sur la commune de Biot au 216 route
d’Antibes, sections cadastrales BM 31 et 32, qui ne relevaient pas totalement du dispositif du fonds
Barnier.

Dans le cadre de l'exercice de ses compétences, et en partenariat avec les services de I'Etat et de la
commune, la CASA a décidé de se porter acquéreur de I'ensemble des lots et parties communes du
hameau de la Brague non préalablement acquis par la commune, comptant 19 propriétaires, plus le
syndicat des copropriétaires pour les parties communes.

Les 17 et 18 juillet 2018 et 5 septembre 2018, les services de la CASA et de France Domaine ont ainsi
visité I'ensemble des habitations du hameau de la Brague.

Cette délibération a pour objet le projet d'acquisition des lots n° 10 et 32 appartenant Madame et
Monsieur TISON - LAGIER et consistant suivant I'état de description en :

e Lot 10:un parking extérieur et 1/milliéme du sol et des parties communes générales,

e Lot 32 : un appartement de deux piéces principales, en duplex, situées au rez de jardin et au
premier étage du batiment C comprenant au rez de chaussée porche, kitchenette, salle de séjour
et escalier intérieur donnant accés au premier étage et au premier étage dégagement, une
chambre, salle d’eau avec toilettes et terrasse et la jouissance privative, exclusive et perpétuelle
d'un jardin de 141 m? soit les 41/milliémes du sol et des parties communes générales.

Considérant que par délibération n°2014.005 du 14 avril 2014 et conformément aux dispositions de
I"article L 5211-10 du Code Général des Collectivités Territoriales, le Conseil communautaire a délégué
au Bureau le soin de procéder aux acquisitions et cessions fonciéres dés l'instant ou les crédits figurent
au budget de la communauté;

Considérant l'intérét général de cette acquisition qui permettra a Madame et Monsieur LAGIER de se
reloger dans des conditions satisfaisantes, en dehors des zones a risques, et de permettre de s'assurer
de la mise en sécurité et de la neutralité des sites ainsi libérés de toute occupation humaine ;

Considérant que Madame et Monsieur TISON-LAGIER ont fait connaitre leur accord sur les conditions de
cession des lots 10-32 leur appartenant moyennant la somme de 385 000 €;
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Vu les crédits qui figurent au budget de I'exercice en cours ;

Vu le communiqué n° 2018-018V1064 du 18 septembre 2018 de France Domaine dont la validité a été
prolongée au 30 mars 2020 ;

Il est donc proposé au Bureau Communautaire :

— d'approuver l'acquisition des lots 10-32 de la copropriété du hameau de la Brague sis 216 route
d’Antibes, cadastré section BM 31 et 32 moyennant le prix de 385 000 euros (trois cent quatre-
vingt-cing mille euros) plus les frais d'acte liés a cette mutation et d'imputer les opérations
comptables correspondantes a la Section d'Investissement du Budget Annexe « GeMAPI » ;

— d’autoriser Monsieur le Président a signer tout acte s’y rapportant ;

— d’autoriser Monsieur le Président a solliciter des subventions au taux le plus favorable possible et a
signer toute convention financiere y afférent ;

— d'autoriser Monsieur le Président a demander toute autorisation administrative en vue de la
démolition.

LE BUREAU COMMUNAUTAIRE, OUI L'EXPOSE DU PRESIDENT ET APRES EN AVOIR DELIBERE, A
L'UNANIMITE, DECIDE :

— d'approuver l'acquisition des lots 10-32 de la copropriété du hameau de la Brague sis 216 route
d’'Antibes, cadastré section BM 31 et 32 moyennant le prix de 385 000 euros (trois cent quatre-
vingt-cing mille euros) plus les frais d'acte liés a cette mutation et d'imputer les opérations
comptables correspondantes a la Section d'Investissement du Budget Annexe « GeMAPI » ;

— d'autoriser Monsieur le Président a signer tout acte s'y rapportant ;

— d’autoriser Monsieur le Président a solliciter des subventions au taux le plus favorable possible et a
signer toute convention financiére y afférent ;

— d‘autoriser Monsieur le Président a demander toute autorisation administrative en vue de la
démolition.

AINSI FAIT ET DELIBERE

A ANTIBES LE 20 janvier 2020
Suivent les signatures

Pour extrait certifié conforme,

Le Président,

\zonagy <

&
ean LEONETTI

« Conformément a l'article R. 421-1 du Code de justice administrative, la présente décision peut faire I'objet d’'un recours contentieux
devant le Tribunal Administratif de Nice dans un délai de deux mois a compter de sa notification ou de sa publication, soit par voie postale
: 18 avenue des Fleurs CS 61039 - 06050 Nice Cedex 1, soit par voie électronique a partir d’'une application internet dénommée
« Télérecours citoyens » accessible via le site de téléprocédures http://www.telerecours.fr/, »
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Réf. : COMMUNIQUE 2018-018V1064
AVIS VALEUR VENALE

Attrib. .Cr:;;)‘:e " Gservations

ADRESSE DU BIEN : 216 RTE D 'ANTIBES -BIOT

VALEUR VENALE:385 000 € ur

DESIGNATION DU BIEN : APPARTEMENT -T 2 -

PDT
V/PDT_

LOTS10 ET 32

1~ SERVICE CONSULTANT

AFFAIRE SUIVIE PAR :

C.ASA

Geneviéve Duteil

‘DEA CV

DAGIC
COM

;2 -—féDate de consultation 12/07/2018
Date de réception 12/07/2018
Date de visite 18/07/2018

Date de constitution du dossier « en état » 05/09/2018

Evaluation dans le cadre de [’acquisition de la totalité de la copropriété du Hameau de la

Brague* en vue de sa démolition Des travaux hydrauliques seront réalisés pour motif de sécurité

suite aux problémes d’inondation.

*Ledit ensemble comprenant 5 bitiments dénommés "A", "B", "C", "D", et "E", élevés chacun sur rez-de-

jardin d’un étage, avec 25 parkings extérieurs, espaces verts, piscine et pédiluve.

4 — DESCRIPTION DU BIEN

MINISTERE DE L'ACTION 1
ET DES COMPTES PUBLICS




Propriétaires et Référence Observation Valeur vénale
adresses a BIOT cadastrale

TISON /LAGIER | BMn°®31-32 |Appartement T2 385 000 €HT
216 route lots 42/1000 |jardin 141 m? ;
d’Antibes

T2, de 54,06 m2 carrez, en duplex, au RDC : terrasse, jouissance d’un jardin de 141 m? avec parking.
deux escaliers .

CLIM Huisserie (Trés bon état )-Grand jardin (plat ) avec une trés bonne exposition sud.
Appartement avec 2 chambres < 1,80 m

5 — SITUATION JURIDIQUE

- Nom du propriétaire : TISON /LAGIER
- Situation d'occupation : libre de toute occupation

6 — URBANISME ET RESEAUX

En zone Uea au PIU de la commune de Biot et bleue et rouge au PPRI

77 — DETERMINATION DE, LA VALEUR VENALE

La valeur sera déterminée par la méthode par comparaison qui consiste a fixer la valeur vénale ou locative a
partir de I’étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus possible de I’immeuble
a évaluer sur le marcheé immobilier local. Au cas particulier, cette méthode est utilisée car il existe un marche
immobilier local avec des biens comparables a celui du bien a évaluer.

8 — DUREE DE VALIDITE
Un an.
9 — OBSERVATIONS PARTICULIERES

Il n’est pas tenu compte dans la présente évaluation des surcoflits éventuels liés & la recherche d’archéologie
préventive, de présence d’amiante, de termites et des risques li€s au saturnisme, de plomb ou de pollution
des sols.

[’évaluation contenue dans le présent avis correspond & la valeur vénale actuelle. Une nouvelle consultation
du Domaine serait nécessaire si |’opération n’était pas réalisée dans le délai ci-dessus, ou si les regles
d’urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a changer.

Elle n'est, au surplus, valable que pour une acquisition réalisable uniquement dans les conditions du droit
privé. Une nouvelle consultation serait indispensable si la procédure d'expropriation était effectivement
engagée par l'ouverture de I'enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique.

Pour le Directeur départemental des Finances publiques et par délégation,
L 'Inspectrice des Finances Publigues

FRE?JQ&S CHIGNIER

—

)

L'enregistrement de votre demande a fait l'objet d'un traitement informatique. Le droit d'accés et de rectification, prévu par la loi
n® 78-17 modifiée relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés, s’exerce aupres des directions territorialement compétentes de la Direction
Générale des Finances Publiques.
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Commune de BIOT
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Nice , le 04 Décembre 2019

Monsieur le Président de Ia
Communauté d'Agglomération de SOPHIA ANTIPOLIS
A l'attention de Mme Geneviéve DUTHEIL
Les Genéts
449, Route des Crétes

BP 43
06 901 SOPHIA ANTIPOLIS CEDEX

Communiqué n° 2018-018V1051 a 2018-018V1071

Réf, : Votre courriel du 03/12/2019

Objet : Prorogation des avis domaniaux du 18/09/2018 (dossiers 2018-018V1051 4 2018-018V1071)
concernant une procédure d'acquisition de la totalité de la copropriété du « Hameau de la Brague »
en vue de sa démolition pour réalisation de travaux hydrauliques liés aux problémes d'inondations
sis 495 Route de la Mer sur la commune BIOT, section cadastrée BM n® 31-32-267,

Monsieur le Président de la C.A.S.A.,

Par courriel du 03/12/2019 et dans le cadre d'une procédure d'acquisition de la totalité de la
copropriété du « Hameau de la Brague » cité en objet, vous avez sollicité de mon service une
prorogation de nos avis d'évaluation rendu le 18/09/2018 dont la validité avait été portée a 12 mois.

Par conséquent, j’ai I’honneur de vous informer que I'ensemble des avis concernant cette opération
d'aquisition peuvent étre reconduits jusqu’au 30/03/2020, la valeur vénale reste inchangée.

Veuillez agréer, Monsieur le Président, I’expression de ma considération distinguée.

Pour le Directeur départemental des Finances publiques
des Alpes-Maritimes et par délégation

Lilnsﬂp_@trice Principale-,

Laurence GODEFROY

=

> =

MINISTERE DE L’ACTION
ET DES COMPTES PUBLICS



Nom (s) du (des) propriétaire (s) : Monsieur et Madame TISON-LAGIER
Adresse : 216 route d’Antibes 06410 BIOT
Lot (s) 10-32

Téléphone: 0689293359

Monsieur le Président

Communauté Agglomération Sephia Antipolis
449, route des Crétes

BP43

06901 SOPHIA ANTIPOLIS CEDEX

Objet : Votre offre d'achat concernant le bien situé le hameau de la Brague, 216, route
d'Antibes BIOT

Monsieur le Président,

Dans le cadre de la procédure d'acquisition amiable de I'ensemble des lots de la copropriété
visée en objet, j'ai bien recu votre proposition d'achat concernant le(s) lot s) ci-dessus
désigné(s), et je vous en remercie.

Je vous confirme par le présent courrier notre accord pour vous vendre ce bien au prix que
vous proposez, a savoir 385 000 € (TROIS CENT QUATRE VINGT CINQ MILLE euros).

Dans l'attente, je vous adresse, Monsieur le Président, mes sentiments les meilleurs.
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Fiche de renseignement
d'urbanisme

Département:

Commune:

Parcelle:

Section:

Contenance en m2:
Adresse:

Echelle d'édition: 1:954
Date d'édition: 12/04/2019

Liste des propriétaires:
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